ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipend starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Eduard MOSZOR, rod. Moszor

bytom: 972 47 Oslany, Pekarensk4 934/5
a manzelka .
Erika MOSZOROVA, rod. Samelova

]

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenské 934/5

ako ndjomca (dalej len njomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomeovi do ndjmu na dobu uréitd ngjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vymosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15, jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo diia 7, decerabra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dot4cii na rozvoj byvania v zneni vymosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007,
- Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZzAvAznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomeovi do njmu byt &, 08 nachddzajtici sa v bytovom dome
¢. stip. 934/5 na Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. €. 2022/73, v k. 4. obce Oslany,
na IL poschodi — III. nadzemnom podlaZi, pozostivajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade #iadosti ndjomeu o prediZenie n4jomného vztahu
zo dita 13. 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
23.09. 2021, bod 1L, pism. d) o prediZeni najomného vztahu,
Opis stavu bytu:
- byt I. kategdrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m% 78,32
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 53,23
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu s: lodZia a latkova pivnica &. 08.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvorf stlast’ nsjomnej
zmluvy. ' .
m.
Doba trvania ndjmu, jeho predlienie a zinik najmu

Byt uvedeny v &L. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu wréitd od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uwzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca najoraného bytu zdujem o prediZenie ngjomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
trad Oslany pisormntit Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b k31 12.

predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost’ o prediienie podanii nijomecom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvoe
strany vpripade schvalenia, uzavra ngj omna zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najomné zmluva zanika.

Potas doby trvania najou sa prijem oséb nepreveruje.

5. Néjorny vzt'ah méZe podas doj ednanej doby trvania najmu zanikndt’:

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stréan k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany njomeu, priom ndjom bytu sa skon®{ poslednym dfiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajfmatela, po prerokovani a rozhodmiti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 50 stihlasom starostn obee, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil véas
ngjomné alebo thradu za pinenie poskytované s uZivanim bytu za tas dlhsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spolotné priestory a spoloéné zatiadenia v dome,

d) vyurfvajh prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné G¢ely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, sfistavne poruduji pokojné byvanie ostatngch najomeov,
ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

e) neuZivaji byt bez vaimych dévodov,

f) bez sohlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajn pavitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorgch vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat’

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma néjom
skongif’.

V/ ostatnych otdzkach sa skondenie néjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zékonndka, pokial
Vieobecne zivézné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ bo prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZzivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a tibrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych prévaych predpisov pre tento typ
najomngch bytov.

. Néjomca sa zaviizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 142,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzail
bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 102,09 € mesacne.

Po uplynut{ zGdtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podl'a pristuinych platnych
pravnych predpisov vyudtovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uvhradif najneskér
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do 7 dni na tSet spravcovske; spolofnosti BENET, s.r.0,, so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, Eislo fttu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjommnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypolet

n4jomného a thrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu.

Néjomea je povinny plati nigjomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesatne vo vySke 244,09 Eur, splatné do 15, dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma wdet
spravcovskej spolotnosti BENET, 8.r.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie fiastky na Get spraveu najneskdr v defl splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ngjommé alebo Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinng zaplatit® spraveovi bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatefovi dlhovaf’ na ngjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informadnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy¥ku dlhu najomen.
Zmluveé strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude néjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prislusnych dodavatefov.

Néjomea zérovefi berie na vedomie, e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestoroy bytového
domu, revizie, opravy a tdrba zabezpetuje spraveovska spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dila 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k manddtnej zmhive medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinnosti zmhivaych strén sa riadia Obdianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné,

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovaych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na G&et obee Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént zébezpeku pre predmetny byt ve vyske 1 115,31 € ako
finanémi zdbezpeku na krytie §kod vzniknutych pri uZfvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatky
na ngjomnom asluZieb spojenych s u¥ivanim bytu. Ndjomca tito povinnost’ splnil diia
12. 08. 2008.

Ak dbjde zo strany nijomen k neplateniu ngjomného a vhrad sluFieb bude s nfm ukonéeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplatens dast’ ndjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukdzanej finantnej zabezpeky. Alikvotng Ciastka,
ktord zostane po odpoditan nezaplatencho néjomného a slu¥ieb spojenych s ngfmom sa
najomcom vrati pri skondeni ngjomného vztahu do 30 dni po ukongeni ndjmu na det, ktory
uréili n4jomcovia. Podmienkou vritenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobyiu,

V pripade, ak d6jde ku skonfenin nijomného vzt'ahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomneho a Ghrady sluzby spojenej s najmom, prifom podas celej doby trvania nagmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Fiadne nedoplatky na strane ndjomcov a nijomcovia v dase skonéenia
najmu nebudd mat’ vodi obei Yadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finandns
zébezpeka vratend do 30 dnf po ukondeni najmu na ddet, ktory uréil najomea. Podmienkou
vratenia finangnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka, preukazujticeho odhlasenie
7 trvalého pobytu, '

b) Prenajimatel’ je opravoeny 10% =z finanénej zdbezpeky zadrzat do doby najbliZ§icho
vyudtovania sluZieb spojenych suZvanim bytu za Géelom zapotitania zavizkov najomecu
vzniknutych z titulu vytdtovania zalohovych Ghrad.
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Do tychto bytov sa mbze na trvaly pobyt prihlasit’ iba néjomca a jeho deti, ktoré s nim Ziji
v spolotnej domécnosti a rodicia néjomeu. Nijomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Fiadnej osobe. Najomea musi tento byt riadpe a osobne uZivat.

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ngjmu v zmysle § 7 06 Obgianskeho zékonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi nédjomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so stéasnym uzavretim novej n&jomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomcoy.

Néjomea nesmie vykonévat' v byte #adne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Néjomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny trad Oslany kaZdd zmenu,
ktord nastala vich oscbuych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
néjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznAmif’ prenajimatel'ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne vkondit’ najom.
Néjomca néjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni néjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

K termin ukongenia ngjmu je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u#vania, pri¢om nesie zodpovednost za sposobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, e za utelom zabezpebenia vypratania byiu v pripade
ukondenia najomného vztahu néjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal dita 13.
10. 2008 na Notarskom trade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarska
zapisnicu & N 374/2008, NZ 42748/2008, v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekliciou podla

_ustanovenia § 41 odst, 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ngjomny vztah medzi zmluviymi

stranami bude wkon&eny z akéhokoFvek doévodu upraveného v nédjomnej zmluve a najomea
dobrovolne meuvolni aneodovzda uZivany byt prenajimatelovi. V predmetne; notéarskej
zépisnici zéroveil néjomca uréil aj miesto, na ktoré budd vypratané vietky hnutelné veci
patriace nijomcom, nachédzajlice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, %e notérska zépisnica sa stava sudastou aj tejto ndgjomnej zmluvy.

¥V pripade, Ze sa phjomeca k terminu ukondenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahiuje,
spravea zabezpeti vypratanie ngjomného bytu na niklady nijomcov na miesto uriené
v notarskej zapisnici.

m) Mesalny Cisty prijem ZiadateFov, vypolitany ako sudet prijmov 0s8b, ktorych prijmy sa

posudzuja spolotne podl'a osobitného predpisu je vys$i ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 142,00 €u trojizbového bytu.

Mesatny prijem o0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevy§uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécisch na rozvoj byvania
a soci4lnom byvani,

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'ski dinnost,
vy bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéKlade pisomne]j Ziadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, mafka) mbZe néjomea vbyte chovat len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi “ako aj 2/3 pisomného stblasu najomeov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpetné plemena psov) nie je moZne
chovaft ani so sahlasom ostatnych néjomcov,
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- ndjomca sa zaviizuje po¢as nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s be#nou udrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonivaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
InformAacie o spraciivani osobnych tdajov prevadzkovatefom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonévajicej sprévu v bytovych domoch pre wcely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tdto ndjomnad zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahujii sa na nijomny vzt'ah
prisluné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis nijomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

24 It/
V Oslanoch, dita 28. 09. 2021 v Ostanoch, dia ../ /¢ “Z(""‘/

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Oslany 3

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce







